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AVIZ
Nr. 025 din 09.11.2023

DOCUMENTATIA :
,»P.U.Z. - RECONFIGURARE URBANISTICA”

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, Str. Lucernei nr. 1B, nr. cadastral 120860
INITIATOR: MUNICIPIUL PLOIESTI ,
ELABORATOR: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L., arh. Andreea Joana Aluchi -atestat R.U.R.

1. REGIM JURIDIC:

Terenul nr.cadastral 120860 in suprafatd de 32.536 mp din acte si 33.138 conform
masuratori, se afld situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietatea municipiului
Ploiesti, conform extrasului de carte funciard pentru informare eliberat in baza cererii
113409/18.07.2023.

Conform PUG si RLU imobilul se afla situat in zona de protectie a cdii ferate.

Documentatia inregistrati la Directia Generali de Dezvoltare Urbana cuprinde:
a) piese scrise: memoriu de prezentare, Regulament local de urbanism
b) piese desenate: 6 planse (plansa incadrare in localitate, plansa situatia existenta, plansa
reglementiri urbanistice, plansa reglementéri tehnico- edilitare, plansa proprietatea asupra
terenurilor, planga mobilare urbanistica)
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 787/21.08.2023
b. Acte de proprietate: Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr.
519/20.12.2017, Act notarial nr. 3392/21.12.2012 emis de Notar Public Costache
Oana Cristina si Extras de Carte Funciard pentru Informare eliberat de O.C.P.I
Prahova in baza cererii nr. 113409/18.07.2023.
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¢. Avize/Acorduri/Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:

- alimentare cu apd/canalizare (Apa Nova) - aviz nr. 267/13.10.2023
- alimentare cu energie electrica ( Distributie Energie Electrici Romania)— aviz de amplasament
nr. 3010231031960 /16.10.2023
- alimentare cu gaze naturale (Distrigaz Sud Retele) aviz favorabil P.U.Z. nr. 38289-
319.127.609/02.10.2023
- telefonizare (Orange Romania Communication S.A) - aviz conditionat nr.
100/05/02/02/01/03/1214/22.10.2013 - se mentine conform Proces verbal nr. 32/08.08.2023
- punct de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului (A. P. M. Prahova) — decizia
nr. 11184/06.11.2013/15.11.2013
- Politia Rutierd mun. Ploiesti - aviz nr. 210450/11.10.2023
- Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei - aviz SMTU nr. 2569/
19.10.2023
- CNCF ,,CFR” SA -document de avizare nr. R2/3/60/14.02.2024
- PV. nr. 32/08.08.2023
- extras de carte funciard de informare eliberat de O.C.P.I
- plan de situatie pe suport topografic vizat OCPI Prahova
- studiu geotehnic — verificat pentru cerinta Af
- studiu pentru fundamentarea acceselor carosabile in incintd

d.Taxa aviz C.T.A.T.U. -

e. Taxa RUR pentru PUZ, in valoare de 1092,92 lei, achitatd conform OP
nr.350/05.12.2023

f. Alte documente:
- Directia Judeteana pentru Culturd Prahova - Aviz nr. 243/U/07.12.2023
-Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Prahova —punct de vedere nr. 6587/13.11.2023

2. ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:
A. EXISTENT Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 235/26.06.2014,

terenul studiat este situat in UTR-N19 .

Folosinta actuala a terenului: curti-constructii;
Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 235/26.06.2014 este:

Tipuri de subzona functionale:
L — zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, subzone :

o Lm - locuinte mici si locuinte colective
o CCr- céi de comunicatie rutierd
o P - spatii verzi ( pentru recreere si protectie )

Functiunea dominantd a zonei:
- rezidentiald

Functiuni complementare admise zonei:
- comert, servicii

- circulatii

- spatii verzi

- echipare edilitara
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Utilizari permise:

- locuinte individuale insiruite, Tn regim max P+1
- mici unititi comerciale si servicii sociale

- circulatii carosabile si pietonale, parcdri

- spatii verzi (recreere, plantatii de protectie)

- retele tehnico-edilitare.

Utilizéri permise cu conditii:
- nu e cazul

Utilizéri interzise:
- orice fel de alte constructii, pentru alte functiuni

Interdictii temporare:
- nu e cazul

Interdictii permanente:
- orice fel de constructii in zonele de protectie a lucrérilor si retelelor tehnico-edilitare.

Terenul se incadreaza in zona valoricd C, conform H.C.L. nr.553/2011 si nr.361/2012.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr.235/26.06.2014 s-a schimbat destinatia functionald a
terenului din zona unitati industriale in zona rezidentiald pentru construire cartier de locuinte
sociale.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea
- au rezultat 200 loturi construibile (locuinte sociale, in sistem insiruit si cuplate pe 3 laturi)

Inaltimea constructiilor:

- regim maxim de inaltime : P+1

Aspectul exterior al constructiilor

- adecvate functiunii (locuinte de necesitate)

Procentul de ocupare al terenului:

Raportat la zona locuinte si functiuni complementare:
P.O.T.: 70 %

CUT.: 1,4

Raportat la lotul individual:

P.O.T.: 86 %

C.UT.: 1,72

- terenul are acces la strazile Lucernei, Cuptoarelor, Zavoiului si str. Fagului si oferd
posibilitatea racorddrii la utilitétile existente In zona.

-terenul este situat in situl arheologic Asezarea din epoca migratiilor de la Ploiesti”- cod LMI
PH-I-s-B 16114- cod .RA.N. 130543.03 si in zona de protectie a siturilor arheologice ’Asezare
”- ¢cod LMI PH-I-s-B 16143- cod .RA.N. 130543.06 si ”Asezare - cod LMI PH-I-s-B 16129 -
cod .RA.N. 130543.05.
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B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Obiectivul acestui PUZ 1l constituie reconfigurarea urbanisticd a solutiei de parcelare
(aprobatd prin PUZ —Schimbare destinatie teren din zona unitéti industriale in zond rezidentiald”,
prin HCL Ploiesti nr. 235/26.06.2014) in vederea atribuirii de citre Primaria municipiului Ploiesti
de loturi pentru construirea de locuinte, conform prevederilor art. 5, lit.g, din Legea nr. 341/2004. S-
au propus 40 de loturi cu suprafata de teren de 500 mp fiecare (cu dimensiuni 20m x 25 m) pentru
zond rezidentiald. De asemenea s—a avut in vedere si amplasarea a 3 scuaruri publice (in total 1660
mp), localizate in 3 locatii separate in cadrul incintei, care vor avea urmitoarele destinatii:

-lot nr.41- S=315 mp —echipamente de fitness ( in zona accesului din str. Fagului)
-lot nr. 42 — S=669 mp-socializare seniori (in zona parcérilor publice)
-lot nr. 43 — S=676 mp- loc de joacd pentru copii (in zona accesului din str. Lucernei)

S-au propus plantatii de protectie spre circulatia rutierd (str. Lucernei, str. Cuptoarelor, str.
Zavoiului) si spre zona de unitdti industriale.

Se propune UTR N19.1, cu urmatoarele zone/subzone functionale:

1) L-zona rezidentiali, cu subzonele :

Lm-subzona locuinte mici, locuinte colective;

Lmr- subzona locuinte cu restrictii de construire pini la obtinere aviz SNCFR,

Se propun 40 de loturi cu suprafata de teren de 500 mp fiecare (cu dimensiuni 20m x 25 m)
Indicatorii urbanistici maximali sunt:

POT =50%

CUT=1,5

fnaltimea constructiilor:

- regim de inalfime maxim: RH=P+2E

- insltimea maxima: Hmax coama =12 m; Hmax cornisa=10 m de la cota terenului amenajat.
Regim de construire: izolat.

Regimul de aliniere al constructiilor: 3 m fata de aliniamentul propus.

Retrageri fatd de limitele laterale si posterioard: 3m.

2) P- zona spatii verzi, cu subzonele functionale:

Ps- subzona scuaruri publice, cu indicatorii urbanistici maximali: POT =10%, CUT=0,1, RH=P,
Hmax coamad = 5 m;

Regimul de aliniere al constructiilor: 3 m fatd de aliniamentul propus.

Retrageri fatd de limitele laterale / posterioara: 1m fati de limita spre zona rezidentiala.

Pp- subzona plantatii de protectie - fird indicatori urbanistici

3) CC- zona ciii de comunicatie, CCr -subzona rutiera.

Accesul carosabil si pietonal in cartier se va realiza prin cele 2 accese din str Fagului si str.
Lucernei.

In zona parcarilor propuse in zona accesului din str. Lucernei se va amplasa un bazin de colectare
ape pluviale.

Pani la efectuarea descircarii de sarcind arheologici s-a instituit interdictie temporard de construire,
conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal.
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Utilititile vor fi asigurate prin racordare la retelele existente in zond: alimentare cu apé,
canalizare, energie electrica.

Spatii verzi: minim 15% din suprafata fiecarui lot de locuinte.

Parcaje: se propune amenajarea a 14 locuri de parcare (in zona accesului din str. Lucernei),
din care 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati.
in incinta loturilor pentru locuinte se vor prevedea locuri de parcare pentru locatari i vizitatori.

in urma analizei, in sedinta din data de 09.11.2023, Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL -”’RECONFIGURARE URBANISTICA?”,
Str. Lucernei nr. 1B, nr. cadastral 120860

Avénd : ,13” - voturi ,,pentru”
, 07 - voturi ,,impotrivd”
,, 07  -aménare
- - abtineri

.27 -absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completérile
ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT SEF,
Andrei Liviu VOLOSEVICI arh.Veronica RADUNA

/S

g { Tntocmit - consilier Cristing MOGOS
04.03.2024, 3 ex.


cane.n
Highlight

cane.n
Highlight

cane.n
Highlight

cane.n
Highlight

mogos.c
Highlight


